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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile reSeni

Hlavni cile feSeni urbanistické studie lokality Otovice Z13 jsou nasledujici:
- v souladu s uzemnim planem Otovice vymezit koncepci zastavby lokality formou
regulacnich prvkill zpracovanych v izemni studii, hlavni funkce bude bydleni v rodinnych

domech - smisené obytné venkovské.

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu rodinnych domt s velikosti parcel
cca 1000,0 m?

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude cca 10 domu

- odstavovani vozidel bude navrzeno v ramci fesené¢ho uzemi

- bude navrzen realny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy
- bude navrzen systém doplnéni vysoké a stiedni zelené v rdmci nove koncipovaného

vyuziti ploch

A. 2) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace a uzemni studie

Obec Otovice ma schvaleny izemni plan, kde je feSena 1 navrhovana lokalita.

A. 3) Vvhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
zpracovana v souladu s cily uzemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrZzena s
ohledem na ekonomii jako zéastavba bydleni smiSeného obytného venkovského s izolovanymi
rodinnymi domy.
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B) ReSeni uzemni studie

B. 1) Vymezeni reseného uzemi

Resené Gizemi je vymezeno komunikaci smér Hroznétin ze zapadu, z jihu pak uvaZovanou
komunikaci obytné zoény. Z vychodu polni cestou a biokoridorem, ze severu polem.
Lokalita zahrnuje p.p.¢. 1476 a p.p.¢.1475/2 k.u.Otovice.

B. 2) Specifické charakteristiky reseného uzemi vyplvvajici z jeji polohy a
funkeci, véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
Kkulturnich hodnot uzemi

Resené tzemi se nachazi na severnim okraji obce Otovice a je mirné svazité k jihu.

V izemnim planu Otovice je plocha charakterizovédna jako uzemi SV - smiSené obytné
venkovské Z13.

Plocha je urc¢ena pro rozvoj budoucich aktivit smétujicich do spektra méstskych sluzeb v
kombinaci s pfevazné venkovskym bydlenim. Plocha lokality je 4600 + 8300, tj. 1,29 ha.

1. urbanisticky velmi vyznamné plocha s moZznostmi variantniho feSeni zastavby.

2. nezbytnd podminka realizace: - zpracovani uzemni studie.

3. lIhiita pro pofizeni zemni studie je ¢asové neomezena.

4. specifické podminky pro zapracovéani do US:

4.a zaclenit hodnotné vefejné prostory se zeleni do koncepce névrhu.

4.b zajistit vyhovujici vnitini dopravni obsluhu a napojeni na vetfejnou technickou
infrastrukturu.

4.c v lokalité¢ vymezit plochy vetejnych prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni.

4.d v lokalité vymezit vhodnou plochu pro obcanskou vybavenost dle potieb obce.

Jedna se o pole, z jihu lokalita sousedi s ulici K Panelarné, na kterou bude dopravné
napojena.

Z hlediska pfirodnich prvki je v izemnim planu Otovice na vychodni hranici feseného
uzemi vymezen pas ochranné zelené ZS.

Z hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nema fesené tizemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkci.

B. 3) Vazby reseného uzemi na SirsSi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy fesena ¢ast izemi sousedi s komunikaci II t¥. 221 Otovice - Hroznétin,
na kterou bude dopravné napojena. Napojeni bude provedeno po pozemkové parcele urené
v budoucnu, stavajicim tizemnim planem, pro pielozku komunikace 11/221 — na jizni strané.
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Vzhledem k tomu, Ze vyvojem udalosti tato mala pielozka jiz ztratila sviij vyznam, je
prosazovan velky obchvat Otovic, bude komunikace navrzena pro obytnou zénu. Nicméné
uzemni rezerva tan zustane. Severni okraj lokality pak tvofi pole. Na vychodni hranici
lokality je v uzemnim planu Otovice vymezena polni cesta a biokoridor.

Z hlediska ob¢anské vybavenosti je lokalita v ptistupové vzdalenosti do centra obce
se zakladni vybavenosti.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude lokalita napojena na stavajici sité
technické infrastruktury vedené v ramci ulice K Paneldrné.

Z hlediska demografickych, socialnich a ekonomickych vyhledud jsou v ramci
feSeného uzemi zajistény plochy pro vystavbu objektii bydleni v rodinnych domech
S ptipadnym drobnym zatizenim vedlejsi zemé&d¢€lské vyroby.

B. 4) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedeni siti, s vyuzitim stavajicich siti technické infrastruktury a respektujici souc¢asné hranice
majetkovych drzeb.

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrzena obsluha lokality pomoci nové komunikace
napojené na stavajici silnici 11/221 Otovice — Hroznétin.

Vnitini komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace - obytné zony -
oboustranné obestavéné. Systém zastavby RD a velikost jednotlivych parcel vychazi z
moznosti jednotlivych ucelenych pozemki. Zastavba je vymezena regulaénimi ¢arami bez
urceni pevné stavebni Cary. Tim je dana moznost vzniku volné&j$i struktury zéastavby.

Z hlediska urbanistické koncepce lokality je dilezité uspofadani parkovacich ploch, které
bude na pozemcich budoucich vlastnikti. U obsluzné komunikaci pak budou parkovaci mista

pro piipadné navstévy. Pocet parkovacich mist bude v souladu s pozadavky na dopravu
v klidu.

B 5) Regula¢ni prvky ploSného a prostorového usporadani a
architektonického reSeni

Regulac¢nimi prvky plosSného a prostorového uspotradani a architektonického feSeni plochy
BV jsou:

- navrh funk¢niho €lenéni tzemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemki pro nové domy

- navrh omezeni umisténi domt formou regula¢nich car

Regulaéni cary vymezuji prostor, kde mtze byt diim umistén. Jedna se o zobecnujici
parametr, vychazejici predevsim z § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pfi usazovani konkrétnich
staveb se bude vychazet ze znéni tohoto ustanoveni a ze znéni dalSich pravnich norem
upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od komunikaci a od staveb
navzajem, s ptihlédnutim k jejich charakteru.
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Zpusob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nésledujicimi prvky:
izolovany RD

Vyska zastavby je vymezena jako maximalné dvoupodlazni objekty s obytnym
podkrovim.
Vyska pripadného hiebene stfechy je max.15,0 m od upraveného terénu.

Minimalni pocet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi, s minimalni vySkou nejvyssiho bodu
budovy 7,0 m nad sousednim terénem.

Z hlediska funk¢niho je feSené iizemi v izemnim planu vymezeno jako uzemi bydleni v
rodinnych domcich - smiSené obytné venkovské SV.

Plochy smiSené obytné — venkovské SV

Hlavni vyuziti:

Tyto plochy jsou uréeny predevsim pro bydleni, obcanské vybaveni, pro zatizeni
zemédélské vyroby, skladl vyroby, sluzeb a zatizeni hromadné rekreace.

. rodinné domy se zahradami a s drobnym zafizenim vedlejsi zemédélské vyroby
. dopliikové stavby pro chov doméciho zvifectva u obytnych domu

. ostatni stavby pro bydleni

. zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu

. kulturni, cirkevni, sportovni, socidlni a zdravotnicka zatizeni

. zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani

OOl WN

Ptipustné vyuziti:

V téchto plochéch je dale ptipustné umistovat:

zatizeni drobné vyroby a sluzeb

vestavéné byty sluzebni a majiteld zatizeni

individualni rekrea¢ni objekty nad 50 m? zastavéné plochy
doprovodna zatizeni pro rekreaci a relaxaci

souvislé plochy zelené

dopliujici doprovodna verfejnd prostranstvi

doprovodna dopravni a technicka zatizeni

NookrwnpE

Podminéné ptipustné vyuziti:
V téchto plochéch je podminéné piipustné umist'ovat:
1. zébavni zatfizeni v odstupu min. 100 metrt od staveb s funkci Skolstvi nebo cirkevni
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Nepfipustné vyuziti:

V této plose se nepiipousti umistovat:

1. rekreacni objekty do 50 m2 zastavéné plochy

2. VSechny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, chovatelskych ¢innosti, které svym
velkym objemem, hlukem, prachem, pachem a exhalacemi ptfimo nebo druhotné (napf.
zvysenim dopravni zatéze okoli) narusuji a negativné ovliviiuji kvalitu zivotniho prosttedi
a prekracuji vii¢i okolnim stavbam ptredepsané hodnoty a ukazatele z platnych zakoni a
provadécich piedpist k nim.

3. ostatni stavby a zafizeni vySe neuvedena

Podminky prostorového usporadani
— pro tyto plochy se stanovi, ze maximalni vyska nového zastavéni neptesdhne vysku
okolni stavajici obytné zastavby v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5,0 m.

Zaroven pro tyto plochy se stanovi maximalni pocet nadzemnich podlazi - 4 + podkrovi s
maximalni vyskou nejvyssiho bodu obytné budovy 15,0 m od okolniho terénu, a
minimalni pocet nadzemnich podlazi 2 + podkrovi s minimalni vyskou nejvys$siho bodu

budovy 10,0 m nad sousednim terénem.

Minimalni vysky se nevztahuji na stavby dopliikové pro stavbu hlavni (napt. garaze, dilny,
skleniky, zimni zahrady).

Pro tyto plochy se stanovi, Ze minimalni procento ozelenéni bude - 30 %.

B. 6) Limity vyuziti uzemi v€etné stanovenvch zaplavovych azemi

Limity vyuZiti izemi jsou nasledujici:

- poddolované uzemi

- ochranné pasmo komunikace II. Ttidy

-ochranné pasmo ptirodnich 1é€ivych zdroji II. stupné ITA
- ochranné pasmo letisté s omezenim vyskovych staveb
-uzemi s archeologickymi nalezy III. Kategorie

- ochranna péasma siti technické infrastruktury

B 7) Navrh resSeni obéanského vybaveni

V ramci feSeni tzemni studie je feSeno umisténi stanovisté na tfidényodpad.
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B. 8) Navrh reSeni dopravy

Lokalita je dopravné napojena ze stavajici komunikace - kr. silnice I11 — ulice
Hroznétinska. Pfijezdni komunikaci $itky5,5m, kterd pak pokracuje formou obousmérné
zklidnéné zony - obytné ulice - Vv §ifi 4,5 m. Vyhybny jsou mozné vzdy v navrzenych
ktizovatkach. Zde jsou také umisténé parkovaci mista pro navstévy. Pokud nebudou fesené
piimo na pozemcich RD. Doprovodné boc¢ni pruhy jsou dimenzovany na 2,0m po obou
stranach. Tyto pruhy zaroven slouzi k vedeni nékterych siti technické infrastruktury.

Z hlediska materidlové specifikace krytu se pocita s dlazbou, coz povede k mensim
narokiim na odvod destovych vod.

Gardzovani a odstavovani vozidel majitelti bytovych domt a RD bude feSeno na vlastnich
pozemcich stavebnich parcel. Parkovani vozidel v ramci pozemkd RD neni detailné feSeno.

P&si provoz je feSen v ramci obytnych ulic po spole¢nych plochéch s prednosti chodct.

B. 9) Navrh reSeni technického vvbaveni

9.1. Vodni hospodarstvi

Uvod

Otovice, v jejichz ¢asti se nachazi lokalita nové vystavby, ma odkanalizovani feSeno
oddilnou kanaliza¢ni soustavou.

Vodovodni fady jsou V nové zastavb¢ za hiistém.

9.1. 1. Kanalizace

Odvodnéni navrhované zastavby je navrZeno splaskovou kanalizaci a deSt’ovou
kanalizaci.

Splaskové odpadni vody budou odvedené tlakovou kanalizaci do stavajici stokové sité
obce. Tou jsou dopraveny do centrdlni ¢istirny odpadnich vod mésta K.Vary.

Dest'ova kanalizace je navrzena pouze pro komunikace a to do vsakovacich ryh
S maximalnim moZnym rozptylenym.

Odvodnéni jednotlivych staveb a ploch na pozemcich pro bytové domy a RD bude feSeno
V rdmci téchto ploch.

Detailni feSeni bude navrzeno v nasledujicim stupni projektové dokumentace.

9.1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSené¢ho tzemi je navrzeno vodovodnim fadem napojenym na
stavajici vodovodni fad v zastavbé za hiistém.

Rozvod vody bude navrzen tak, aby byla zajisténa dodavka pozarni vody pro piipadné
poZarni hydranty.
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9.2. Zasobovani plynem

Stavajici STL plynovodni fad je veden v ulici Hroznétinské, na ktery je lokalita napojena
pomoci vnitinich STL rozvodu.

Vlastni napojeni domu se piedpoklada z plotovych pilitkt plynovych, situovanych na
hranicich pozemku, vybavenych uzaviracimi armaturami, individualnimi regulatory tlaku
a plynoméry.

9. 3. Zasobovani el.energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno novym svodem za stavajiciho vedeni VN a
novou trafostanici, umisténou v rdmci navrhované zastavby.
NN el.rozvody jsou vedeny kabely po obou strandch obytnych ulic. Situa¢ni névrh je
orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a provozovatel
infrastruktury.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stozarech (cca 25
ks) a bude napojeno na novy rozvadé¢ VO, piipadné na stavajici vefejné osvétleni v ulici
Hroznétinské.

9. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody
Pro vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody se pocita predevsim s elektiinou v kombinaci s
tepelnymi Cerpadly, solarnimi a fotovoltaickymi panely a v piipad¢€ plynofikace s plynem.

9. 5. Spoje

Spojovy kabel je navrZzen v soubéhu s NN kabelovym vedenim a bude napojen na stavajici
vedeni na jiznim okraji lokality.

9. 6. Nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadt bude organizovana v ramci systému likvidace odpadu
Otovic. Sbérné misto pro separovany odpad je umisténo v centru lokality.

B. 10) Vvmezeni ploch pripustnych pro dobvyvani loZisek nerostu a ploch
pro jeho technické zajiSténi

Resené uzemi neni dotéeno plochami poddolovaného tizemi ani plochami pro dobyvani
loZisek nerostil.
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B. 11) Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feSeno pomoci mobilnich cisteren.

Odbérnym mistem pro Cerpani vody k haseni pozaru budou pozarni hydranty.

B. 12) Vvhodnoceni predpokladanvych dusledki navrhovaného reSeni na
Zivotni prostiredi a na zemédélsky pudni fond

12.1. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
Zivotni prostredi

V ramci zastavby se pocita s vysadbou jednak zelen¢ zahrad pfedevsim u rodinnych
domkai.

Vzhledem k tomu, ze se dnes jedna o pole, 1ze konstatovat pfinos i v oblasti ozelenéni
prostoru ptedevs§im vysokou zeleni.

Pro vytapéni objekti bude vyuzit jako hlavni medium elektfina, ptipadné plyn, a tepelna
cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond

Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu se jedna o lokalitu fesenou jiz ve
schvaleném Gzemnim planu, neni proto nutné zpracovat samostatnou zemédélskou piilohu.
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